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В течение последних десятилетий социальная история за-
няла важное место среди направлений исторических ис-
следований благодаря интеграции методов различных гу-
манитарных дисциплин. Подобные изыскания актуальны 
и для нашей страны. Историческая динамика в России за 
последнее столетие отличалась неоднородностью и нели-
нейностью: некоторые этапы характеризовались ухудше-
нием уровня жизни населения, тогда как другие отмечены 
относительным благополучием и экономическим ростом. 
Значительные перемены произошли в  советскую эпоху, 
а также в постсоветский период.

Важно понимать, какой путь прошла страна за это 
время. Возможен ли интегральный показатель, который 
проиллюстрирует произошедшие изменения? Им может 
стать уровень жизни, складывающийся из  отдельных ве-
личин, таких как доходы и  расходы, потребление, соци-
альное обеспечение, жилищная среда, продолжитель-
ность жизни, антропометрические данные (например, 
рост) и  др.1 Только соединив данные из  разных источ-
ников, можно получить целостную картину.

Особый научный интерес, как нам кажется, пред-
ставляет исследование процессов, происходивших в жи-
лищной сфере Ленинграда  — Петербурга, второго по 
величине города Российской Федерации (после 1945  г.). 
Видится обоснованным предположение о  том, что выяв-
ленные закономерности изменения жилищных условий 
ленинградцев в  указанный период во многом отражают 
общие тенденции, характерные для всего государства 
(РСФСР — РФ) в 1945–2024 гг.
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Объектом исследования работы являются жилищные условия населения 
Российской Федерации, а предметом — динамика и трансформация жилищных 
условий населения Ленинграда — Петербурга в 1945–2024 гг. Соответственно, 
целью работы становится комплексный анализ эволюции жилищных условий 
населения Ленинграда  — Петербурга в  1945–2024  гг. и  выявление основных 
тенденций их развития.

Научная новизна заключается в том, что предложенная работа представ-
ляет собой одно из первых комплексных исследований, которое фокусируется 
не только на количественных показателях жилищного строительства в  Ленин-
граде  — Санкт-Петербурге, но  и  на качественных характеристиках условий 
проживания горожан; особое внимание уделяется анализу трансформации 
бытовых условий и уровня комфорта жилья.

Для оценки изменений жилищных условий выделены следующие показа-
тели: ввод жилой площади (количественно); обеспеченность населения общей 
жилой площадью (на душу населения); построенные в  новых домах квартиры 
(количественно); граждане, улучшившие жилищные условия (количественно); 
благоустроенность жилого фонда (наличие водопровода, канализации, ванн, 
доступ к газу — в процентах от доли общей жилой площади).

Жилая среда Ленинграда — Петербурга за последние несколько десяти-
летий претерпела существенные изменения. Старые окраинные территории 
подверглись масштабной реконструкции, появились новые районы застройки. 
Изменилось представление о  качестве жилья, о  том, какие условия являются 
для людей комфортными, а какие — нет.

Революция 1917 г. поставила перед обществом фундаментальный вопрос 
о  кардинальном улучшении условий жизни широких масс населения. Граж-
данская война в  России не позволила сразу же приступить к  решению этого 
вопроса. Предварительной мерой стала политика уплотнения, заключавшаяся 
в  переселении рабочих из  неблагополучных окраин в  «барские» многоком-
натные квартиры центра города, которые превращались в коммуналки. Только 
к концу 1920-х гг. в Ленинграде началось строительство новых жилых массивов2, 
однако их количество не позволяет говорить о значимых жилищных изменениях 
по сравнению с дореволюционной эпохой.

В 1930-е гг. основным вопросом стало увеличение количественных пока-
зателей жилого фонда, обусловленное процессом индустриализации и  стре-
мительным ростом населения города. Ситуация с жильем оставалась сложной, 
благоустроенность  — на низком уровне3. Великая Отечественная война при-
остановила развитие жилищной сферы, а  жилой фонд в  это время серьезно 
пострадал от бомбардировок. Планы реконструкции Ленинграда начали раз-
рабатываться еще до окончания войны. Но наиболее активные восстанови-
тельные работы развернулись после освобождения от блокады в 1944 г. В это 
время было принято постановление о первоочередных мерах по возрождению 
города4.

После Великой Отечественной войны, в  период с  1945  по 2024  г. в  жи-
лищной сфере Ленинграда  — Петербурга произошли наиболее значительные 
перемены, которые необходимо изучить. Для удобства исследования решено 
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выделить несколько этапов изменений: послевоенный (1945–1965), позднесо-
ветский (1966–1991) и постсоветский (1991–2024). За это время было принято 
несколько генеральных планов — в 1948, 1966, 1987 и 2005 гг., определявших 
стратегию развития города на десятилетия вперед5.

В советский период регулярно публиковались статистические сборники 
как в целом по стране, так и по Ленинграду и области. В данном исследовании 
используются сведения из  работы И. В. Пилипенко6, посвященной изучению 
жилищного строительства в  СССР, в  частности информация о  показателях на 
уровне Российской Федерации (включая период существования РСФСР).

Перед проведением анализа необходимо сделать ряд оговорок. В насто-
ящей статье рассматривается городской обобществленный жилой фонд Ленин-
града вместе с пригородными населенными пунктами (городами и поселками). 
В постсоветский период анализируется жилищный фонд Санкт-Петербурга, как 
в частной, так и в государственной собственности.

Важно отметить, что жилищная обеспеченность населения определяется 
по показателю общей жилой площади на человека. Это значит, что в  анализ 
при подсчетах входит вся площадь квартир (включая нежилые помещения ку-
хонь, уборных комнат и  кладовок). Данный подход обусловлен доступностью 
статистической информации. Традиционно предоставлялись данные по всей 
общей (полезной) площади введенных в эксплуатацию домов, т. е. в статистику 
включалась площадь квартир (в том числе балконы), но не учитывалась терри-
тория за пределами жилых помещений  — лестничные площадки, подвальные 
помещения и пр.

Для исследования послевоенного и позднесоветского этапов нас интере-
суют данные по планам IV–XII пятилеток (включая семилетку, которая в поздних 
статистических справочниках шла в рамках привычных пятилеток).

Главной задачей после окончания Великой Отечественной войны стало 
восстановление экономики города. К 1950 г. промышленные мощности города 
были возобновлены, а  часть пострадавшего жилого фонда отремонтирована. 
В этот период в Ленинграде из-за недостатка ресурсов возводилось преимуще-
ственно малоэтажное (до трех этажей) жилье, однако на крупных магистралях 
достраивались и заново строились здания более высокой этажности7. Строи-
тельными материалами являлись кирпич, крупные блоки и дерево. В среднем 
в год в 1946–1955 гг. вводили в эксплуатацию около 500 тыс. кв. м жилой пло-
щади. После 1955 г. в градостроительной политике произошли изменения, свя-
занные с активным переходом на типовое панельное домостроение (табл. 1).

Далее ввод жилья начал расти, достигнув в 1961–1965 гг. почти 2 млн кв. м 
жилой площади ежегодно. Но и  население Ленинграда постоянно увеличи-
валось: в  1947  г. оно насчитывало 1920  тыс.  чел., в  1955  г.  — 2797  тыс.  чел., 
а в  1965  г.  — 3777  тыс.  чел8. Так что решение жилищного вопроса требовало 
дальнейшей реализации.

Наблюдался устойчивый рост ввода в  строй новых квартир, например 
за период 1961–1965  гг.  — более 205  тыс., что позволило обеспечить новым 
жильем более 700  тыс.  чел. За 20  лет количество ленинградцев, улучшивших 
жилищные условия, увеличилось более чем в шесть раз. Эти достижения стали 
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возможны благодаря созданию домостроительных комбинатов и началу массо-
вого индустриального домостроения.

В старом фонде также происходили постепенные изменения: часть ком-
мунальных квартир переоборудовалась в  отдельные, а  сами дома проходили 
капитальный ремонт. Особенно ярко это проявилось в  период IV пятилетки, 
когда 2/3 квартир, полученных жителями, приходились на реконструированные 
помещения. Далее эта тенденция изменилась. В период следующих трех эко-
номических планов (с 1951 по 1965 г.) доля новоселов в новом жилье составила 
75,3, 75,6  и  70,2 % от общего числа граждан, улучшивших жилищные усло
вия9. Строительство типовых домов стало преобладать. Если в  1951  г. только 
3,5 % жилых зданий возводилось по таким проектам, то в  1956  г.  — уже 35 %,  
а в 1957 г. — 78 %10.

Объем введенного жилья возрастал в том числе за счет участия жилищ-
но-строительных кооперативов (далее  — ЖСК), созданных в  конце 1950-х  — 
начале 1960-х гг. В Ленинграде в 1961–1965 гг. с помощью ЖСК было введено 
в эксплуатацию 1382 тыс. кв. м жилой площади. У населения, заинтересованного 

Таблица 1

Объем введенного жилья и число лиц, улучшивших жилищные условия, 
в Ленинграде в 1946–1991 гг.

Период
Всего 

построено 
(тыс. кв. м)

В том числе:
Число 

построен- 
ных квар-
тир (ед.)

Число лиц, 
улучшивших жил. 
условия (тыс. чел)гос. 

и кооп. 
орг. 
(тыс. 
кв. м)

инди-
вид. 

стр-во 
(тыс. 
кв. м)

всего новые 
дома

старые 
дома

IV пят. (1946–1950) 2698 2633 65 ок. 10 000 158,6 47,3 111,3

V пят. (1951–1955) 2728 2599 129 34 600 164,7 124,1 40,6

VI пят. (1956–1960) 6428 6263 165 98 493 623,5 471,2 152,3

VII пят. (1961–1965) 9814 9571 243 205 603 1048 735,3 312,7

VIII пят. (1966–1970) 11 853 11 790 63 250 000 958 825 133

IX пят. (1971–1975) 12 344 12 318 26 227 100 918 686 48

X пят. (1976–1980) 10 738 10 727 12 183 000 – – –

XI пят. (1981–1985) 7467 7466 1 123 200 – – –

XII пят. (1986–1990) 8060 7900 – 131 400 – – –

1991 944 – – 18 146 – – –

Рассчитано по: Народное хозяйство города Ленинграда: стат. сб. Л., 1957. С. 110; Ленин-
град за 50 лет: стат. сб. Л., 1967 г. С. 115; Народное хозяйство Ленинграда и Ленинградской 
области за 70  лет: стат. сб. Л., 1987. С. 103–104; Санкт-Петербург, 1703–2003: юбил. стат. сб. 
Вып. 3 / под ред. И. И. Елисеевой. СПб., 2004. С. 294.
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в  скорейшем переселении в  новые квартиры, ЖСК пользовались спросом, 
особенно в крупных городах11.

В ходе изучения позднесоветского этапа жилищной сферы Ленинграда 
анализировалась информация по планам VIII–XII пятилеток. До начала X  пя-
тилетки происходил рост ввода жилой площади, затем он начал постепенно 
снижаться. Максимум был достигнут в 1971–1975 гг., когда ежегодно строилось 
в среднем по 2468,6 тыс. кв. м жилья. За VIII и IX пятилетки, т. е. за десятилетний 
период, улучшили жилищные условия более 1,8  млн  чел., при этом большин-
ство из них получали жилье в новых домах.

В 1966–1980 гг. за каждую пятилетку в среднем вводили 11 645 тыс. кв. м 
жилой площади. В 1980-е гг. произошло снижение до 7763,5 тыс. кв. м, соот-
ветственно уменьшилось и количество построенных квартир. Снижение в стро-
ительстве можно связать с несколькими факторами. Один из них — замедление 
роста населения города. Если в  1960-е  гг. рост составил почти 595  тыс.  чел., 
в 1970-е — 608 тыс. чел., то в 1980-е гг. — 400 тыс. чел12. Также нужно учиты-
вать, что в начале периода массового жилищного строительства большая часть 
квартир строилась для улучшения условий уже живших в  Ленинграде людей. 
Еще один важный фактор — политическая и социально-экономическая обста-
новка в 1980-е гг. СССР входил в период нестабильности, что повлияло на все 
сферы жизни, в том числе и на жилищное строительство.

Тем не менее жилищный фонд Ленинграда значительно вырос. Если 
в 1965 г. его общая площадь равнялась 39 100 тыс. кв. м, то по итогам 1990 г. — 
89 660 тыс. кв. м. Свой вклад в строительство вносили жилищно-строительные 
кооперативы, на конец 1976  г. в  городе действовало 54  кооператива. В  VIII 
и  IX  пятилетках вклад ЖСК составлял соответственно 23,2  и  20,4 % от уровня 
государственного строительства жилья в  городе. В  следующих пятилетних 
планах — X, XI и XII — этот вклад будет равняться 19,5, 25 и 25,8 %13. Таким об-
разом, строительство силами ЖСК был примерно на одном уровне в  течение 
нескольких десятилетий. В соответствии с потребностями населения и разным 
размером семей строились разные по количеству комнат квартиры (табл. 2).

Таблица 2

Соотношение построенных квартир по количеству комнат в 1981–1990 гг. (в %)

Период Построено квартир
(без общежитий)

В том числе

1-комн. 2-комн. 3-комн. 4-комн.
и более

1981–1985 100 21,3 43,1 33,2 2,4

1986–1990 100 22,2 39,6 34,4 3,8

1991 100 30,5 35 31,8 2,7

Рассчитано по: Санкт-Петербург, 1703–2003. Вып. 3. С. 295.
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В 1978  г. в  Ленинграде бóльшая часть жилого фонда была в  ведении 
районных жилищных управлений. Но существовало и  незначительное коли-
чество жилья, являвшегося фактически частной собственностью (которая 
называлась личной); оно располагалось в основном в пригородах Ленинграда 
и  подчиненных поселках. Средняя жилая площадь квартиры по всем кате-
гориям пользователей в  1978  г. составляла 38  кв.  м. В  домах, подчиненных 
Ленсовету и  райсоветам, средняя площадь равнялась 64,4  кв.  м, но  многие 
из этих квартир являлись коммунальными и малоблагоустроенными. Несколько 
больше среднего были квартиры в жилых фондах государственных учреждений 
и  предприятий  — 46,2  кв.  м. А в  домах, возводимых силами ЖСК, средняя 
площадь квартиры составляла 29,2  кв.  м. Бóльшая часть квартир Ленинграда 
в 1987 г. являлась двух- и трехкомнатными (31,4 и 32,8 %), 5,1 % жилой площади 
находилось в общежитиях14.

Для позднесоветского этапа характерно совершенствование типовых 
серий с  целью повышения качества жилья, использование новаторских ме-
тодов блок-секций и  блок-квартир, что позволяло расширять возможности 
постройки зданий. Появились квартиры с улучшенной планировкой, строилось 
больше домов повышенной этажности. На 1978  г. в  городе от общей жилой 
площади здания в девять этажей и выше составили около 33 %15.

В 1990  г. в  очереди на улучшение жилищных условий стояло 457,3  тыс. 
семей, из них 236,8 тыс. семей проживали в коммуналках, 31,2 тыс. семей — 
в  общежитиях. Получили жилье в  том году 50,4  тыс.  семей16. Можно сделать 
вывод, что новое жилье все еще было востребовано и уровень его ввода упал не 
потому, что был достигнут некий баланс спроса и предложения, а по причинам 
экономического порядка.

После распада СССР в  1991  г. начался постсоветский этап развития 
жилищной сферы Санкт-Петербурга. Рассмотрим важнейшие его показатели 
вплоть до 2024 г.

В 1990-х гг. жилищное строительство в среднем в пятилетие составляло 
4417,5 тыс. кв. м жилой площади, что равнялось только 38 % от средних показа-
телей ввода жилья в VII–X пятилетках. Лишь в 2000-е и 2010-е гг. ситуация резко 
изменилась — тогда были побиты советские рекорды строительства. Начиная 
с  2006  г. каждое пятилетие строительство нового жилья стало превышать ре-
кордные показатели при советской власти (12  344  тыс. кв.  м в  1971–1975  гг.). 
В 2016–2020 гг. было сдано более 300 тыс. квартир, что также превышает уро-
вень, зафиксированный в период советских пятилеток. После 2020 г. наметился 
тренд на стабилизацию (табл. 3).

Изменения, произошедшие в  Санкт-Петербурге в  постсоветское время, 
связаны с  распадом СССР и  переходом от плановой экономики к  рыночной, 
что привело к  кардинальным переменам в  жилищной сфере Российской Фе-
дерации. В связи с приватизацией бóльшая часть жилого фонда стала частной 
собственностью. Появился рынок жилья и строительные корпорации. Начиная 
с  конца 1990-х  гг. фиксируется снижение числа семей, стоящих в  очереди на 
получение жилья. Часть нуждающихся постепенно получила жилье от государ-
ства взамен, например, ветхого жилья. У  населения появилась возможность 
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самостоятельно улучшать жилищные условия путем приобретения новой не-
движимости, в том числе с использованием ипотечного кредита.

Посмотрим, как за несколько десятилетий изменилась обеспеченность 
населения общей жилой площадью (табл. 4). В первые 20 лет советской власти 
темпы жилищного строительства в  городе не позволили существенно увели-
чить показатель общей площади на человека, что было связано, в  частности, 
с ростом населения города. Между 1940 и 1960 гг. рост обеспеченности жильем 
едва заметен (около 1  кв.  м). По мере наращивания индустриального домо-
строения с 1950-х гг. ситуация меняется.

Весь жилищный фонд Ленинграда вместе с  пригородами (включая не-
большой процент домов в личной собственности, обычно это были деревянные 
дома) на 1960 г. составлял около 35 200 тыс. кв. м жилой площади17, а показа-
тель обеспеченности общей жилой площадью на душу населения  — 10,26  м. 
Важно подчеркнуть, что, несмотря на небольшой рост жилой площади, люди 
стали больше проживать в новом жилье, а не преимущественно в старом, как 
это было в 1940 г.

В 1965  г. обеспеченность жильем выросла до 11,62  кв.  м на человека, 
а к  началу 1970-х  гг.  — до 13,46  кв.  м, что на фоне предыдущих десятилетий 
можно охарактеризовать как значимый рост.

Несмотря на резкое увеличение масштабов жилищного строительства 
и  переезд сотен тысяч семей в  новые квартиры, жилищный вопрос требовал 
своего дальнейшего разрешения. По состоянию на 1969 г. половина населения 

Таблица 3

Объем введенного жилья и число семей, улучшивших жилищные условия,  
в Санкт-Петербурге в 1991–2024 гг.

Годы
Всего 

построено 
(тыс. кв. м)

Число 
построенных 

квартир
(единиц)

Число семей, 
получивших 
жилье через 

администрацию  
С.-Петербурга (тыс.)

Число семей, 
состоящих на учете 
на получение жилья 

на конец периода 
(тыс.)

1991–1995 4363,00 74 800 29,80 482,10

1996–2000 4472,00 63 800 51,80 452,30

2001–2005 6855,00 более 90 000 более 30 278,10

2006–2010 13 485,00 197 000 52,80 217,10

2011–2015 14 159,00 более 240 000 60,00 169,80

2016–2020 17 443,00 более 300 000 45,20 127,60

2021–2024 13 087,20 331 700 более 25 около 80

Рассчитано по: Санкт-Петербург, 1703–2003. Вып. 3. С. 294; Санкт-Петербург в 2011 году. 
СПб., 2012. С. 70–73; Санкт-Петербург в  2017  году. СПб., 2018. С. 61–64; Санкт-Петербург 
в 2023 году. СПб., 2024. С. 72–75; Санкт-Петербург 2024: крат. стат. сб. СПб., 2025. С. 34.
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города (около 1,6  млн  чел.) все еще проживала в  старом фонде, располо-
женном в основном в центральной части города18. Но и там происходили поло-
жительные изменения: некоторые дома перестраивались или достраивались, 
проводились удобства.

За счет строительства нового жилья и стабилизации роста населения го-
рода к 1980-м гг. удалось добиться дальнейшего увеличения общей площади на 
одного человека. В целом прибавка за позднесоветский этап (1965–1991) со-
ставила более чем 6,35  кв.  м, рост более чем на 54,5 %. Но нужно учитывать, 
что по благоустроенности эти квадратные метры могли отличаться.

Таблица 4

Обеспеченность общей жилой площадью на душу населения в Ленинграде — 
Петербурге и городской местности РСФСР — РФ в 1917–2024 гг.

Год

Население 
Ленинграда — 

Петербурга 
(тыс. чел)

Жилой фонд 
Ленинграда — 

Петербурга
(тыс. кв. м)

Обеспеченность 
жильем 

в Ленинграде — 
Петербурге на 

1 чел. (кв. м)

Обеспеченность 
жильем в городской 
местности РСФСР — 
РФ на 1 чел. (кв. м)

1917 2300 18 406 8 8,2

1940 2920 26 300 9,01 менее 7

1960 3432 35 200 10,26 9

1970 4026,8 54 200 13,46 11,3

1980 4635,2 75 000 16,18 13,4

1985 4844,2 81 600 16,84 14,6

1990 5035,2 89 660 17,81 15,8

1995 4845,4 89 443 18,6 17,7

2000 4741,9 93 471 20,2 18,9

2005 4600 100 326 21,3 20,4

2010 4879,6 112 875 23,1 22,1

2015 5191,7 125 226 24,1 23,9

2020 5398,1 145 476 27 26,5

2024 5597 158 800 28,1 28,8

Рассчитано по: Статистический справочник о домовом (жилом и нежилом) фонде города 
Ленинграда по состоянию на 1 января 1978  года /  сост. Гор. бюро техн. инвентаризации Ис-
полкома Ленсовета. Л., 1978; Основные показатели жилищных условий населения по Россий-
ской Федерации (1995, 2000, 2005–2024  гг.). Росстат, 2024. URL: https://rosstat.gov.ru/storage/
mediabank/jkh39.xlsx (дата обращения: 22.05.2025). Остальные источники указаны в примеч. 
к табл. 1 и 3.
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Общая площадь жилья, приходящаяся на конкретного человека, за со-
ветское время выросла с 8 кв. м в 1917 г. до 18 кв. м в 1991 г., т. е. в два раза. 
Жилой фонд увеличился с 18 406 тыс. кв. м до 90 604 тыс. кв. м19. Тем не менее 
в  начале 1990-х  гг. больше 230  тыс. семей Ленинграда все еще проживали 
в коммунальных квартирах, помимо этого еще более 200 тыс. семей нуждались 
в улучшении жилищных условий. Жилищная проблема, снизив свой накал, ну-
ждалась в дальнейшем разрешении.

Что касается постсоветского этапа, то здесь наблюдается значи-
тельный рост  — до 28,1  кв.  м общей площади на человека. Если сравнивать 
с 1991 г., то рост заметный — на 64 %. Жилой фонд города в 2024 г. составил 
158  800  тыс.  кв.  м  — увеличение по сравнению с  1991  г. на 75 %. Обеспечен-
ность общей жилой площадью на душу населения за исследуемый период 
в Ленинграде — Петербурге была выше, чем средний уровень этого показателя 
в городском жилом фонде РСФСР — РФ20, вплоть до 2021 г.

В условиях рыночной экономики показатель обеспеченности жильем 
на душу населения подвергается частичной эрозии из-за использования не-
движимости в  качестве инвестиционного продукта. Жилье, его доступность, 
обеспеченность на душу населения распределяется неравномерно среди на-
селения. Данная тенденция характерна и для Санкт-Петербурга.

Согласно данным Всероссийской переписи населения, в 2021 г. 1,56 млн 
человек в городе, т. е. почти 28 % от населения21, проживали в домах, постро-
енных после 1996 г. При этом доля такого жилья составляет около 40 % от всего 
жилого фонда, существующего ныне в  Санкт-Петербурге. Таким образом, 
номинально обеспеченность общей площадью на человека выросла, но  для 
значительной части населения она могла измениться несущественно.

Жилищные условия населения отражают не только количественные по-
казатели обеспеченности жильем, но  и  уровень комфорта жилого фонда. Не-
однократно подчеркивалось, что для объективной оценки условий проживания 
первостепенное значение имеют бытовые удобства, которыми могут пользо-
ваться жильцы (табл. 5).

Как видно из таблицы, уже в 1960–1970-е гг. фиксируется рост большин-
ства показателей благоустройства жилой площади фактически до 100 %. Это 
касается водопровода, канализации, отопления, электрического освещения. 
Постепенно растет обеспеченность горячим водоснабжением: к 1990 г. — 81 %, 
а в 2023 г. — 97 %. Новое массовое жилье, которое строилось в послевоенное 
время (особенно начиная с  середины 1950-х  гг.), изначально оборудовалось 
всеми необходимыми для того времени удобствами.

Отдельно нужно обратить внимание на показатель, связанный с ванными 
или душевыми. Во многом такой низкий уровень для начала 1960-х  гг. можно 
объяснить состоянием старого жилищного фонда Ленинграда, построенного 
в  дореволюционное и  довоенное время. Одна из  причин  — переоборудо-
вание многих квартир в  коммунальные. Другая  — строительство в  1920-е  гг. 
жилмассивов, квартиры в  которых не были оборудованы полноценными ван-
ными и  кухнями22. Проживающие могли греть воду для гигиенических про-
цедур, а  банные процедуры и  стирка выносились за пределы дома  — в  бани  
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и  прачечные. В  последующее время процесс оборудования домов ваннами 
ускорился: так, в 1965 г. только 46 % жилой площади имели ванны, в 1980 г. — 
87 %, а в 2023 г. — 96 %.

Интересные изменения происходили с  уровнем газификации. В  1948  г. 
был запущен газопровод, по которому в  Ленинград доставляли природный 
газ, именно с этого года началась интенсивная газификация города. Проводи-
лись мероприятия по обновлению жилищно-коммунального хозяйства. Обес
печенность газом жилого фонда достигла 97 % в  1980  г., а в  1985  г. упала до 
90 %. Дело в том, что в конце 1970-х — начале 1980-х гг. все больше строилось 
многоэтажных зданий, где вместо газовых плит ставили электрические23. Эта 
тенденция продолжилась и в постсоветское время. В 2000 г. газовые плиты рас-
полагались на 77,6 % жилой площади, а в 2023 г. — только на 49,1 %. В этом же 
году обеспеченность электроплитами достигла уровня в 50,4 %, что позволяет 
сделать вывод: большинство населения Санкт-Петербурга теперь готовит на 
электрическом оборудовании.

Для второй половины XX  в. актуальным является доступ к  радио- и  те-
лефонной связи, а также к телевизионному вещанию (табл. 6). Послевоенное 
время характеризуется значительным ростом числа телефонных аппаратов, 
телевизоров и радиоточек, причем увеличение количества последних продол-
жило еще довоенную тенденцию. В  1950–1965  гг. показало революционный 
рост число телевизоров. За это время их количество увеличилось в 566 раз24.

Обратимся к  общему итогу уровня благоустроенности. По состоянию на 
2023 г. почти на 100 % жилая площадь в Санкт-Петербурге оборудована необ-
ходимыми удобствами. Сравним с уровнем благоустройства, который наблю-
дался в это же период на уровне всей страны (табл. 7).

Таблица 5
Благоустройство городского жилищного фонда в Ленинграде — Петербурге  

в 1940–2023 гг. (в %)

Благоустройство
Год

1940 1960 1970 1980 1990 2000 2023

Вся благоустроенная жил. площадь: 100 100 100 100 100 100 100

в т. ч. водопроводом 93 99 99 99 99 99 99

в т. ч. канализацией 93 98 99 99 99 99 98

в т. ч. центр. отоплением 17 63 98 99 99 99 99

в т. ч. газом 9 94 99 97  83,7 77,6 49,1

в т. ч. электроплитами – – – – – – 50,4

в т. ч. ванной (душем) – 46 73 87 – – 96

в т. ч. горячим водоснабжением – – 63,5 67 81 80,7 97

Рассчитано по: Народное хозяйство Ленинграда и  Ленинградской области за 70  лет. 
С. 106. Остальные источники указаны в примеч. к табл. 1 и 3.
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Таблица 6

Количество телефонов, радиоточек, телевизоров в Ленинграде в 1940–1965 гг.  
(тыс. шт.)

Год Домашние 
телефоны Радиоточки Радиоприемники Телевизоры

1940 56 371 74,1 –

1945 17 350 40,7 –

1950 38 681 82,2 1,5

1955 65 867 150,9 137,6

1965 134 1319 400 850

Источник: Санкт-Петербург, 1703–2003. Вып. 3. С. 335–337.

Таблица 7

Благоустройство городского жилищного фонда в РСФСР — РФ в 1940–2023 гг. (в %)

Благоустройство Год

1940 1960 1970 1980 1990 2000 2023

Вся благоустроенная жил. площадь: 100 100 100 100 100 100 100

в т. ч. водопроводом 14 40,3 79 90 94 86 93

в т. ч. канализацией 12 38,5 76 88 92 84 91

в т. ч. центр. отоплением 5,8 35 76 88 92 87 94

в т. ч. газом 1 22,6 62 75 72 69 62

в т. ч. электроплитами – – – 6 21 21 33

в т. ч. ванной (душем) – – 61 80 87 79 85

в т. ч. горячим водоснабжением – – 37 60 79 75 86

Источники: Народное хозяйство РСФСР за 70 лет. С. 351; Народное хозяйство РСФСР 
в 1990 году: стат. ежегод. М., 1991. С. 211; Благоустройство жилищного фонда одновременно все-
ми видами оборудования по Российской Федерации (2001–2023 гг.). Росстат, 2024. URL: https://
rosstat.gov.ru/storage/mediabank/Jil_blag_grafik.pdf (дата обращения: 25.05.2025).

Согласно табл. 5 и 7, уровень благоустройства в Ленинграде — Санкт-Пе-
тербурге был таким же, а по некоторым показателям (газ, отопление, горячая 
вода) выше, чем в целом по РСФСР — РФ. 

Перейдем к итогам исследования в соответствии с тремя этапами, выде-
ленными нами ранее. В 1945–2024 гг. в Ленинграде (с 1991 г. — Санкт-Петер-
бурге) произошла кардинальная трансформация жилой среды.

Послевоенный этап (1945–1965) характеризовался постепенным наращи-
ванием масштабов жилищного строительства. В  1946–1955  гг. приоритетным 
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направлением стала реконструкция промышленных предприятий и  жилого 
фонда. Объем вводимого в эксплуатацию жилья в тот период не мог удовлет-
ворить потребности Ленинграда, численность населения которого постепенно 
восстанавливалась до довоенного уровня. Ежегодно строилось примерно по 
500 тыс. кв. м нового жилья. В 1946–1955 гг. жилищные условия улучшили более 
320 тыс. человек, больше 46 % из них получили жилье в старых отремонтиро-
ванных домах. К 1955 г. 125 тыс. квартир Ленинграда было газифицировано.

В 1956–1965 гг. произошел качественный сдвиг в обеспечении советских 
семей отдельными квартирами и в уровне благоустроенности жилья благодаря 
запуску массового жилищного строительства. В 1956–1960 гг. в среднем еже-
годно строилось уже по 1285,6 тыс. кв. м, а в 1961–1966 гг. — 1962,8 тыс. кв. м. 
За это десятилетие более 1759  тыс.  чел. улучшили свои жилищные условия, 
из них 1206,5 тыс. чел. переехали в новые дома.

Большим достоинством нового жилья была его благоустроенность. Квар-
тиры изначально были оборудованы водопроводом и  канализацией, газом, 
отоплением, ванными или душевыми. Уровень благоустройства жилья значи-
тельно повысился по сравнению с концом 1940-х гг. и существенно превзошел 
показатели городского жилищного фонда РСФСР в  целом. К  1965  г. средняя 
площадь, которая приходилась на одного человека в  Ленинграде, составляла 
11,62 кв. м (по сравнению с 9 кв. м в 1940 г.), что было на 14,8 % выше анало-
гичного республиканского показателя.

Позднесоветский этап (1966–1991) стал завершающим в истории совет-
ского жилищного строительства. В период 1966–1980 гг. были достигнуты ре-
кордные показатели жилищного строительства — в год вводилось в среднем по 
2329 тыс. кв. м площади. С 1960-х гг. активное участие в строительстве начали 
принимать жилищно-строительные кооперативы. Их вклад в  строительство 
составлял от 19,5  до 25,8 % в  зависимости от пятилетки. Большой прогресс 
был достигнут в улучшении жилищных условий. За 1966–1975 гг. в новые дома 
заселились более 1,5  млн  чел. и  около 180  тыс.  чел.  — в  старые. В  1975  г. 
средняя обеспеченность площадью на человека достигла 14,85 кв. м. При этом 
продолжился рост населения города — с 3,7 млн. чел. в 1965 г. до 5 млн. чел. 
в 1991 г. Данный фактор обусловил необходимость сохранения темпов жилищ-
ного строительства.

В 1980-е  гг. ввод нового жилья уменьшился. Тем не менее даже сни-
женные темпы строительства позволили довести показатель обеспеченности 
жильем до 18 кв. м площади в 1991 г. Таким образом, за 26 лет он увеличился 
на 54 % по сравнению с  1965  г. По сравнению со средним республиканским 
показателем, ленинградский был выше примерно на 12 %.

К 1991  г. жилищный фонд Ленинграда достиг высокого уровня благо
устройства: 99 % жилых помещений было оснащено водопроводом, канализа-
цией и  отоплением. Газификация охватила более 80 % жилого фонда, а  часть 
домов была оборудована электроплитами. Данные показатели прежде всего 
касались обобществленного жилого фонда, который в  основном и  был в  Ле-
нинграде (почти 99 %).
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В постсоветский период (с  1991  г.) тенденция улучшения жилищных 
условий продолжилась, но  столкнулась с  тяжелой экономической ситуацией 
в стране. В 1990-х гг. в среднем в год возводилось 883,5 тыс. кв. м жилья, что 
было недостаточно для удовлетворения растущего спроса. Сотни тысяч семей 
стояли в очереди на получение нового жилья. В 2000 г. обеспеченность жильем 
выросла до 20,2 кв. м.

Улучшение экономического положения в  начале XXI  в. привело к  буму 
жилищного строительства. С 2006 г. темпы строительства в каждое пятилетие 
превышали результаты любой из  советских пятилеток. Постепенно уменьша-
лось число семей, стоявших в очереди на улучшение жилищных условий.

К 2024 г. обеспеченность жильем на душу населения в Санкт-Петербурге 
составила 28,1  кв.  м, а в  среднем по стране  — 28,8  кв.  м, причем до 2021  г. 
городские показатели превышали федеральный уровень. Использование пока-
зателя обеспеченности жильем на душу населения в условиях рыночной эконо-
мики ограничено тем обстоятельством, что люди могут владеть недвижимостью 
как инвестиционным активом. Несмотря на то что 40 % ныне существующего 
жилья в  Санкт-Петербурге построено после 1996  г., в  нем проживает только 
27 % населения. Таким образом, доступность жилья, обеспеченность им рас-
пределяются неравномерно.

За постсоветский этап произошли небольшие перемены в уровне благо
устроенности жилья, так как к  концу советской власти большинство показа-
телей в городе уже приближалось к 100 %. Из значительных изменений можно 
отметить, что к 2024 г. половина населения города пользуется в быту электро-
плитами, а другая половина — газовыми.

Главный вывод исследования заключается в  том, что Ленинград  — Пе-
тербург на протяжении исследуемого периода занимал одно из ведущих мест 
в  сфере жилищного строительства РСФСР  — РФ, особенно в  части совер-
шенствования условий проживания населения. Петербуржцы стали проживать 
в более просторном и комфортном жилье. Зафиксирован рост обеспеченности 
общей жилой площадью с 9 кв. м в 1940 г. до 28 кв. м в 2024 г. Уровень благо-
устройства жилищного фонда за указанный период достиг почти 100 %. А  по 
ряду ключевых показателей благоустроенности (газ, отопление, горячая вода) 
жилой фонд Северной столицы демонстрирует результаты, превосходящие 
среднероссийские показатели городского жилищного фонда.
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и их площадь; 3) обеспеченность населения общей жилой площадью; 4) благоустройство городского 
(обобществленного) жилищного фонда; 5) газификация; 6) количество телефонов, радиоточек, теле-
визоров. С такой полнотой охвата параметров исследование жилищных условий Ленинграда осущест-
влено впервые. Качество жилой среды рассматривается как один из  ключевых показателей уровня 
жизни населения. Тенденции, происходившие в Ленинграде — Петербурге, анализировались на фоне 
изменений, имевших место в городском жилищном фонде РСФСР — РФ. Исследование показало зна-
чительную трансформацию жилой среды, произошедшую в городе. Население Ленинграда — Петер-
бурга стало проживать в более просторном и комфортном жилье. Наблюдался существенный рост по-
казателя обеспеченности общей жилой площадью на человека — с 9 кв. м в 1940 г. до 28 кв. м в 2024 г., 
а уровень благоустройства жилищного фонда за указанный период достиг почти 100 % от площади жи-
лищного фонда. Вплоть до 2021 г. Ленинград — Петербург превосходил общероссийские показатели 
по общей жилой площади на человека. Степень благоустройства жилья (газ, отопление, горячая вода) 
в городе была выше, чем в среднем по РСФСР — РФ. 

Ключевые слова: Россия, СССР, Ленинград, Санкт-Петербург, уровень жизни, жилищные условия, 
благоустройство.
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